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PACTO SOCIAL ACTUALIZADO DA

“SOLIDARIEDADE E AMIZADE, COOPERATIVA DE HABITACAO E CONOMICA, C.R.L.”
(de acordo com as deliberacdes da AGS de 24/05/2011)

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

ARTIGO 1.°

Denominacgado

A Cooperativa denomina-se Solidariedade e Amizade, Cooperativa de Habita-
cao Econémica, C. R. L., e rege-se pelo Codigo Cooperativo, legislacao com-
plementar aplicavel ao ramo da habitacdo, pelos presentes estatutos e pelo
disposto no regulamento interno, aprovado em assembleia geral especial-

mente convocada para a sua discussao.

ARTIGO 2.°
Sede

1 — A Cooperativa tem sede e domicilio na Rua das Andresas, n.° 324, R/C,

sala 02, na cidade do Porto.

2 — Por deliberacdo da assembleia geral, podera esta ser mudada dentro da

area do distrito do Porto.

3 — A assembleia geral podera deliberar a abertura de filiais ou delegacoes

em qualquer ponto do territério nacional.

Matriculada na Conservatoria do Registo Comercial do Porto sob o n°® 500793190 * NIPC 500 793 190 1



as

1
LY
T,

SACHE -

SOLIDARIEDADE E AMIZADE, Cooperativa de Habitagdo Econdmica, C.R.L.
Rua das Andresas, n° 324 - R/C Sala 02, 4100-051 Porto
Telefone: 226 161 642 * Fax: 226 161641

E-mail:_coop.sache@tvtel.pt

ARTIGO 3.°
Objecto

1 — A Cooperativa tem por objecto principal a construcao ou aquisicao de fo-
gos para habitacao dos seus membros, bem como a sua reparacao, remode-

lacao ou administracao, inclusive de condominios.

2 — A Cooperativa devera ainda desenvolver iniciativas ou apoiar todas as
que visem a melhoria da qualidade de vida dos seus membros e comunidade

envolvente nos dominios social, cultural e material.
ARTIGO 4.°
Duracao
A Cooperativa tem uma duracao por tempo indeterminado a contar da data

da sua constituicao.

CAPITULO 11

Do capital

ARTIGO 5.°

Capital social

1 — O capital social da Cooperativa € variavel e no montante minimo de 2 500

Euros, encontrando-se realizado na totalidade.
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2 — O capital € representado por titulos nominativos no montante de 5 Euros

cada um.

ARTIGO 6.°

Entrada minima

1 — Cada cooperador devera subscrever no acto de admissao e apos a delibe-
racao da direccao o montante minimo de 100 Euros, representado por 20
titulos de capital, a realizar da seguinte forma: - 50% no acto da admissao e

os restantes 50% no prazo maximo de trés meses.

2 — Por decisao da direccao, podera ainda ser exigida, no acto da admissao,

uma prestacao suplementar, nos termos do regulamento interno.

CAPITULO III
Das reservas

ARTIGO 7.°

As reservas sociais sao:
1 — a) Reserva legal,
b) Reserva para conservacao e reparacao;
c) Reserva para construcao;
d) Reserva de educacao e formacao cooperativa;

e) Reserva de cooperacao;
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2 — A assembleia geral podera deliberar sobre a constituicao, aplicacao e

formas de reintegracao de outras reservas.

ARTIGO 8.°

Reversao para as reservas

1 — Os excedentes e as joias reverterao para as reservas legal, de educacao e
formacao cooperativa e de cooperacao, em percentagens a definir anualmen-
te pela assembleia geral, tendo em conta as minimas percentagens fixadas

pelo Codigo Cooperativo.

2 — Para a reserva para conservacao e reparacao dos bens imoveis da Coope-
rativa, reverterao as comparticipacoes mensais dos cooperadores, a fixar pe-

la assembleia geral.

3 — Para a reserva para construcao, revertem 5% do custo de cada fogo, cal-

culado na forma do artigo 12.° do Decreto — Lei n.° 218/82.

CAPITULO IV

Outras contribuicoes

ARTIGO 9.°

Joia

O socio, aquando da admissao, prestara uma joia de 25 Euros, actualizavel
pela taxa de inflacao oficial, sendo paga metade no acto de inscricao e o res-

tante no prazo de trés meses.
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ARTIGO 10.°

Quotizacdo administrativa

As despesas de administracao e gestao corrente da Cooperativa serao supor-
tadas por quotizacoes que abrangerao todos os cooperadores, sendo calcula-

das e actualizadas em conformidade com o disposto no regulamento interno.

CAPITULO V
Dos cooperadores

ARTIGO 11.°

Quem pode ser membro

Podem ser associados da Cooperativa as pessoas singulares que cumpram os
seguintes requisitos:

- sejam maiores ou emancipados. Poderao ser, também, pessoas de menor
idade, sendo a sua incapacidade suprida por quem exercer o poder paternal,
nao podendo, porém, ser eleitos para os corpos sociais;

- realizem no acto da admissao o valor da joia e capital social, tal como sao
definidos nos presentes Estatutos, assim como as prestacoes suplementares
exigiveis no programa de construcao que vao integrar;

- apresentem a direccao proposta de admissao assinada pelo candidato e
subscrita por dois cooperadores, da qual conste identificacao completa,

agregado familiar, rendimento respectivo e tipologia pretendida.

ARTIGO 12.°

Modo de inscricdo
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A proposta de admissao, formulada nos termos do artigo 11.°, devera ser di-
rigida a direccao, que sobre ela se pronunciara num prazo maximo de um
ano. A admissao de novos socios s6 pode, além de outros impeditivos legais,
ser condicionada a existéncia de programas de construcao e ainda ao cum-

primento dos artigos 6.° e 9.° dos presentes Estatutos.

ARTIGO 13.°

Recurso

Da deliberacao da direccao que rejeite a proposta de admissao, cabe a as-

sembleia geral a apreciacao de recurso interposto pelo interessado.

ARTIGO 14.°

Direitos e deveres dos membros

1 — Os direitos e deveres dos membros sao os constantes dos artigos 33.° e
34.° do Codigo Cooperativo, definindo-se, desde ja, em relacao a alinea c) do

artigo 33.° do mesmo, o seguinte:

1.1- Para além do cooperante poder requerer aos 6rgaos da Cooperativa, as
informacoes que desejar, pode examinar a escrita e as contas da Coope-
rativa no decorrer do ultimo més de cada semestre, dentro dos horarios

regulamentares de funcionamento dos servicos administrativos.

2 - Os cooperantes poderao assistir, como observadores, as reunioes da
direccao.
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ARTIGO 15.°

Exclusdo
1 — Sao causas de exclusao dos associados:

a) A falta de pagamento, total ou parcial, das suas contribuicoes obrigato-
rias por mais de trés meses, desde que, intimados pela direccao para o fa-
zerem, em carta registada, nao efectuem o referido pagamento no prazo
de 30 dias;

b) A violacao grave das obrigacoes decorrentes da lei, dos estatutos e do re-
gulamento interno.

2 — O processo de exclusao devera correr nos termos constantes do Codigo

Cooperativo.

ARTIGO 16.°

Demissdo de sécio e desisténcia de fase construtiva

1 - Em conformidade com o disposto no artigo 33.°, n.° 1, alinea e), e no ar-
tigo 36.° do Codigo Cooperativo, qualquer cooperador pode solicitar a sua
demissao para o fim de um exercicio social, através de comunicacao escrita e
assinada, enviada com, pelo menos, trinta dias de antecedéncia, sem prejui-
zo da responsabilidade pelo cumprimento das obrigacdes legal ou contratu-

almente assumidas;

2 - Pode, igualmente, qualquer cooperador solicitar a sua desisténcia do
programa de construcao em que estiver inscrito, devendo fazé-lo através de
comunicacao escrita e assinada, enviada com, pelo menos, trinta dias de an-
tecedéncia, sem prejuizo da responsabilidade do cumprimento das obriga-

coes legal ou contratualmente assumidas;
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3 — Ao cooperador que se demitir, caso nao se encontre inscrito em nenhum
programa construtivo, sera restituido, no prazo maximo de um ano a contar
da efectivacao da demissao, o montante dos titulos de capital que realizar,
segundo o seu valor nominal, o qual sera acrescido ou reduzido, nos termos

do disposto no art.® 36.°, n.° 4, do Codigo Cooperativo;

4 — No caso de desisténcia de programa de construcao, a Cooperativa obriga-
se a reembolsar, no prazo maximo de seis meses apos o fecho das contas da
respectiva fase construtiva, as importancias que o cooperador tiver entregue
por conta do pagamento do custo da habitacao, as quais serao aumentadas
ou reduzidas em funcao dos resultados decorrentes do referido fecho de con-

tas.

CAPITULO VI

Dos orgaos sociais

SECCAO I

Disposicoes gerais

ARTIGO 17.°

Orgdos

Os corpos sociais da Cooperativa sao a assembleia geral, a direccao e o con-

selho fiscal.
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ARTIGO 18.°

Eleicao e duracdo do mandato

1 — O processo eleitoral decorrera em conformidade com o disposto no regu-

lamento eleitoral aprovado em assembleia geral.

2 — A duracao do mandato dos membros da mesa da assembleia geral, direc-

cao e conselho fiscal € de quatro anos.

ARTIGO 19.°

Deliberacao

1 — Sempre que nao seja exigida maioria qualificada, as deliberacoes dos or-

gaos sociais serdao tomados por maioria simples.

2 — De todas as reunides dos 6rgaos sociais devera ser lavrada acta.

ARTIGO 20.°

Remuneracoes

1 — Os membros da direccao poderao, sob proposta desta, ser remunerados

em conformidade com o que for decidido em assembleia geral.

2 — A sua actividade encontra-se dispensada de caucao.

SECCAO II
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Assembleia geral

ARTIGO 21.°

Sessoes
1 — A assembleia geral reunira em sessoes ordinarias e extraordinarias.

2 — A assembleia geral ordinaria reunira obrigatoriamente duas vezes em ca-
da ano, uma para apreciacao e votacao do plano de actividades, até 31 de

Dezembro, e a outra para aprovacao do relatorio e contas, até 31 de Marco

do ano seguinte.

ARTIGO 22.°

Composicdo da mesa

A mesa da assembleia geral é constituida por um presidente, um vice-

presidente e um secretario, cujas competéncias sao as constantes do artigo

43.° do Codigo Cooperativo.
ARTIGO 23.°
Convocatoéria

1 — A assembleia geral € convocada pelo presidente da mesa, com pelo menos

15 dias de antecedéncia.

2 — A convocatoria devera ser efectuada nos termos do artigo 44.° do Codigo

Cooperativo.
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ARTIGO 24.°

Competéncias

As competéncias da assembleia geral sao as constantes do artigo 49.° do Co-

digo Cooperativo, com a excepcao da admissao de cooperadores, regulamen-

tada nos termos do artigo 12.° dos Estatutos.

ARTIGO 25.°

Votacdo

1 — Cada cooperador dispoe de um voto, qualquer que seja a sua participa-

¢cao no capital social.

2 — As deliberacoes sao sempre por maioria simples, com excepcao das maté-

rias constantes do artigo 49.° do Codigo Cooperativo e nas suas alineas f), g),
h), i), j) e m).
SECCAO III
Direccdo

ARTIGO 26.°

Composigcao

1 — A Direccao € constituida por sete elementos, sendo um presidente, um

director administrativo (secretario), um director financeiro (tesoureiro) e qua-
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tro vogais, podendo por decisao dos seus membros, um destes ser nomeado

vice-presidente;

2 — Além destes, serao eleitos trés directores suplentes, que serao chamados
ao exercicio de funcdées no caso da falta ou impedimento de qualquer dos

membros efectivos por um periodo superior a sessenta dias;

3 — Nas suas faltas ou impedimentos, o presidente sera substituido pelo vice-
presidente, se o houver, ou pelo director administrativo; este e o director fi-

nanceiro serao substituidos por qualquer dos vogais em exercicio.

ARTIGO 27.°

Atribuicoes

Sao atribuicoes da direccao todas as constantes do artigo 56.° do Codigo Co-

operativo.

ARTIGO 28°.

Funcionamento

O seu modo de funcionamento sera definido na primeira reunidao apos o acto
eleitoral e devera constar da acta, a qual sera dada a publicidade interna nos

termos habituais.

ARTIGO 29°.

Gerentes e outros mandatarios

A direccao podera delegar em terceiro os poderes de gestdo que a assembleia

geral, sob proposta daquele 6rgao, vier a aprovar nos termos do artigo 59.°
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do Codigo Cooperativo, assumindo o mandatario a funcao de secretario geral

da cooperativa.

ARTIGO 30°.

Forma de obrigar

Excepto em caso de mero expediente, para os quais bastara a assinatura de
qualquer director, a cooperativa obriga-se, em todos os seus demais actos e
contratos, com as assinaturas conjuntas de trés dos seus membros, devendo
uma delas ser a do presidente e a outra do director administrativo ou, nas

suas faltas ou impedimentos, as de quem os substituir.

SECCAO IV
Conselho Fiscal

ARTIGO 31.°

Composigcao

O conselho fiscal é constituido por trés elementos que, entre si, elegerao o

presidente e os dois vogais.

ARTIGO 32.°

Atribuigdes e funcionamento

Sao atribuicoes deste 6rgao as constantes do artigo 61.° do Codigo Coopera-
tivo, que funcionara de acordo com o preceituado no artigo 63.° do mesmo

Codigo.
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CAPITULO VII
Da propriedade dos fogos
ARTIGO 33.°
Regime da propriedade dos fogos
1 — A cooperativa pratica os seguintes regimes de propriedade dos fogos:

1.1 - Propriedade colectiva, com manutencao na cooperativa da proprie-
dade dos fogos que poderao ser cedidos aos cooperantes numa das se-

guintes modalidades:

a) — Atribuicao do direito de habitacao;

b) — Inquilinato cooperativo;

1.2 - Propriedade Individual, no qual o direito de propriedade € transmiti-

do pela cooperativa aos cooperantes mediante um contrato.

2 - Sera facultado ao socio a opcao pelo regime de propriedade que conside-
re mais adequada, salvo se as condic¢oes de financiamento ou outras cir-
cunstancias relevantes nao permitirem a direccao dar o seu acordo, que

sera sempre necessario.

ARTIGO 34.°

Custos da promocg¢do e amortizag¢do
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Conforme os casos, sera publicado, para fixacdo do custo maximo de cons-
trucao, o exarado no artigo 27.° da legislacao complementar e sera, por fase,
estabelecido o computo real dos custos a imputar a cada uma delas e a sua
posterior amortizacao verificar-se-a conforme o disposto no regulamento in-

terno.

ARTIGO 35.°

Direito de preferéncia

Aplica-se nesta matéria o constante do artigo 28.° da legislacao complemen-
tar, salvaguardando-se o direito de preferéncia para a cooperativa no caso de
alienacao de fogos para cuja construcao ou aquisicao se tenham verificado

financiamentos publicos.

CAPITULO VIII
Da dissolucgdo e liquidagao

ARTIGO 36.°

Causas de dissolucgao

As causas de dissolucao da cooperativa sdao as previstas no artigo 77.° do

Codigo Cooperativo.

ARTIGO 37.°
Liquidacgdo
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As reservas constituidas nos termos do artigo 71.° do Cédigo Cooperativo,
nos termos do artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 502 /99 e nos termos estabeleci-
dos nos estatutos, € aplicavel, em caso de liquidacao, o disposto nos n.os 2 e

3 do artigo 79.° do Codigo Cooperativo.

CAPITULO IX

Disposigoes finais

ARTIGO 38.°
Alteracdo dos estatutos

1 — Os presentes estatutos poderao ser revistos apos a sua entrada em vigor.

2 — A convocacao da assembleia geral de revisao sera acompanhada do novo

texto proposto.

3 — Qualquer alteracao, no todo ou em parte, dos presentes estatutos exige
maioria qualificada.
ARTIGO 39.°

Foro competente

E escolhido o foro da comarca do Porto para todas as questdes a dirimir en-

tre os cooperadores e a Cooperativa, ou entre aqueles relativamente a esta.
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ARTIGO 40.°

Anulacao

Sao revogados os estatutos da Solidariedade e Amizade, Cooperativa de Habi-

tacao Econémica, C.R.L., de 1 de Julho de 1983 e as posteriores alteracoes.
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